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CONG TY ¢ PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phin Niang luong va Bét dong san Truong Thanh (sau ddy goi tit la
“Céng ty™) trinh by béo cdo clia minh cling véi Béo cdo tai chinh heop nhét cho Quy IIV nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 bao gbm Bao cdo tai chinh cia Céng ty va cdc cdng ty con (goi
chung la “Tép doan™).

Khai quat vé Cong ty
Céng ty Co phin Ning luong va Bét dong san Trudng Thanh (dugc dbi tén tir Coéng ty CS Phin Bit
dong san va Xay du'nc Truong Thanh) 12 c¢dng ty c¢b phén hoat déng theo Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép s6 0105167260, dang ky ldn diu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Néi cip.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duroe S& Ké hoach va Diu tu thanh ph6é Ha Noi chap nhén thay
dbi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 20 lan. G1ay chimg nhan déng ky doanh nghiép didu chinh
lan thr 21 ngdy 18 thang 10 nam 2021 vé viée thay dbi vén diéu 1&.

Tru sé chinh

- Dia chi : 86 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Nbi, Viét Nam.

- Diénthoai : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ndm la: Kinh doanh vét li¢u x8y dung va cung cép dich
vu xdy lap.

Héi ddng quén tri va Ban didu hanh, quin ly
Céc thanh vién Hbi déng quan tri va Ban Téng Giim déc clia Cong ty trong nim va cho dén thdi diém

14p bao céo nay bao gbém:

Hpidong quidn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong DPing Trung Kién Chil tich 18 thang 05 nam 2020
Ong Hoang Pinh Loi Phé Chit tich 18 thang 05 nam 2020
Ong Hoang Manh Huy Théanh vién 18 thang 05 nam 2020
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién 18 thang 05 nam 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién 18 thang 05 nam 2020
Ong Tran Tuin Phong Thanh vién 29 thang 03 nam 2021
Ba Pao Thi Thanh Hién Thanh vién 24 thang 12 nim 2021
Ong Mac Quang Huy Thanh vién 24 thang 12 nim 2021
Ong Kudun Sukhumananda ~ Thanh vién 24 thang 12 nam 2021
Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién 31 thang 03 nim 2022

Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién 31 thang 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chic vu Neay bb nhiém/mién nhiém

Ong Pao Xuén Dirc Trudng ban B4 nhiém 18 thang 05 nam 2020
Ba Tran Thi Hanh Thanh vién B4 nhiém 31 thang 03 nim 2022
Ong Pham Duy Hoan Thanh vién B4 nhiém 31 thang 03 nim 2022
B2 Ninh Thi Thanh Thanh vién Mién nhiém 31 thang 03 nim 2022
Ba Nguyén Thity Quynh Thanh vién Mién nhiém 31 thang 03 nim 2022

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vu Nedy bd nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Giam ddc B nhiém ngay 28 thang 7 nam 2020
Ong Ping Tran Quyét Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngay 01 thang 7 nam 2020
Ong Nguyén Héng Thing Phé Tdng Giam déc B6 nhiém ngay 10 thang 2 nam 2020
Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Gidm dbc B nhiém ngay 01 thang 10 nim 2021

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phdp ludt clia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay 1a Ong
Ping Trung Kién — Cha tich hdi ddng quan tri (b6 nhiém 18 thang 05 nim 2020).

Ong Piang Trung Kién da i uy quyén cho Ong Hoang Manh Huy Téng Giam dbc ky Bao céo tai chinh
quy II cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nidm 2022 theo Gidy iy quyén sé 02/2020/GUQ-
TEG ngay 28 thang 07 nam 2020.

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén A&C di dugc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Cdng ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thyc va

hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop

nhét ciia T4p doan trong nam. Trong viée l4p Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Tdng Gism déc phai:

e Chon lya c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién céc xét doan va cac udce tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Neéu rd cac chuan muc ké todn 4p dung cho Tép doan ¢ duge tuin thu hay khdng va tit ca cdc sai
Jéch trong yéu d3 dugc trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh hop nhét;

e Lip Bao cao tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rr?mg Tép
doan s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

e Thiét 18p va thuc hién hé thdng kiém soat ndi b mét cach hiru hidu nhim han ché rai ro ¢ sai soét
trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc dam bio céc 56 ké toan thich hop duoe lru gilr day dia dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia T4p doan v&i mue dé chinh xac hop ly tai bét ky thoi dlem ndo va céc sb sach ké toan tuan
thit ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém bao vé an toan tai san ciia Tap
doan va do d6 d3 thuce hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va
cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thit cc y8u cAu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo) .

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty phé duyét Bdo céo tai chinh hop nhit dinh kém. Béo c4o tai chinh hop
nhit d3 phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap don tai théi diém ngay 31
thdng 12 nam 2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t&
hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat.

Hoang Manh Huy
Ngay 19 thang 01 nam 2023



CONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14-16, Phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Quy IV nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2022
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

TAI SAN $0  minh 86 cudi ky Sé diu nim
A- TAISAN NGAN HAN 100 551.951.584.253 546.358.543.691
. Tién va cic khoin twong duong tidn 110 V.1 7.297.800.397 64.104.421.520
1. Tién 111 7.297.800.397 24.104.421.520
2. Céc khoan tuong duong tién 112 = 40.000.000.000
1. Diu tr tai chinh ngéin han 120 . -
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gi4 ching khoén kinh doanh 122 - -
3. Dautundm giir dén ngiy d4o han 12 - =
I1I. Cic khoan phii thu ngiin han 130 492.174.738.652 419.768.427.435
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V3 107.113.875.266 133.697.677.180
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V4 5.699.056.521 3.390.439.762
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 = .
4. Phai thu theo tién ¢6 ké hoach hop ddng xdy dung 134 = 2
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 177.300.000.000 55.300.000.000
6. Phai thu ngdin han khéc 136 V.6a 202.234.356.865 227.552.860.493
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (172.550.000) (172.550.000)
8.  Tai san thiéu cho xir Iy 139 5 )
IV. Hang tdn kho 140 50.023.279.692 58.906.952.485
1. Hang tén kho 141 V.7 50.023.279.692 58.906.952.485
2. Du phong giam gid hang 8n kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 2.455.765.512 3.578.742.251
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.8a 705.102.129 1.458.318.649
2. Thué gié tri gia ting dugc khau trir 152 1.750.663.383 2.120.423.602
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 = £
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 15 = L
5 Tai san ngén han khac 155 - -

Bido cdo néy phii diege doc cimg vén Ban thuyét mini Béo edo 1 chin hep nhat
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy IV niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2022

Biing cAn dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoin phai thu dii han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ngi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

s o BN e B

N

II. Taisin b dinh

1. Taisan cé dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gidi tri hao mén lity ké

Tai san cé dinh thué tai chinh

1o

Nguyén gia

Gid tri hao mén Ity ké
3. Taisan c¢d dinh vé hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mén lity ké

I1L. Bét déng san diu tw
Nguyén gia
Gia trj hao mon Iy ké

IV. Taisan do dang dai han

1. Chi phi san xut, kinh doanh d¢ dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang

V. Piu twr tdi chinh dai han

1. Diu tr vio cbng ty con

2. DPutu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dautu gép vén vao don vi khdc

4, Du phong dau tur tai chinh dai han

5. Dautrndm gilt dén ngay ddo han

VI. Tai sin dai han khac

1. Chi phi tra tru6e dai han

2. Tai san thué thu nhap hodn lai

3. Thiét bi, vat tur, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khéc

5. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Bdo cido nay phi diege doc eltng var Ban thuyet minh Bdo céao tér chinli hop nhdat

M3 Thuyét
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V.6b

V.9

V.10

S6 cudi ky

S6 dau nim

684.524.266.964

321.000.000

321.000.000

19.451.961.698
19.151.855.352
47.688.034.489
(28.536.179.137)
300.106.346
743.272.727
(443.166.381)

35.265.796.097

35.265.796.097

603.125.599.867
397.377.068
321.671.910
593.449.111)

33
570
(

26.359.909.302
926.468.720

25.433.440.582

678.195.308.735

231.000.000

231.000.000

18.653.484.548
18.204.723.654
40.573.755.576
22.369.031.922,
448.760.894
743.272.727
(294.511.833)

4.617.492.830

4.617.492.830

623.225.599.867
19.997.377.068
603.821.671.910
(593.449.111)

31.467.731.490
993.105.412

30.474.626.078

1.236.475.851.217

1.224.553.852.426
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Quy 1V nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2022
Bing cin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

o

BOLY R = =

u#ﬂ_pwqcxu.

NGUON VON
NO PHAI TRA

No ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra n6i b ngén han

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dur phong phai tra ngéin han

Quy khen thudng, phuc loi

Quy binh én gid

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phdi tra dai han

Phai tra ngi b vé von kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chura thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo edo néy phi duce doe citmg vér Ban thuyét minli Bio cde ter ehinli hap nhear

Mi Thuyét

s0

300

310
311
313
313
314
315
316

B
=
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minh

V.13
V.14
V.18

VG
V.18a

V.18b

S$6 cudi ky

$6 diu nim

271.445.999.859

198.023.333.197
56.879.578.161
4.796.291.205
16.435.504.636
1.590.445.616
5.166.021.711

39.328.458.747
73.641.346.752
185.686.369

73.422.666.662

73.422.666.662

306.307.191.537

235.128.082.960
46.835.301.238
71.545.614.731
17.492.904.093
1.189.831.436
3.847.708.177

23.227.776.988
70.803.259.928
185.686.369

71.179.108.577

71.179.108.577



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh phd Ha N

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IV nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2022
Biing cin déi ké todn hop nhit (tiép theo)

D-

Mia Thuyét

NGUON VON s6

NGUON VON CHU 8O HU'U 400
Vén chii s¢ hiru 410
Vén gbp cia chi s& hitu 411
C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét {lia
Cé phiéu wu dii 4116
Thiing dir vén ¢ phan 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khac ciia chi s¢ hitu 414
C4 phiéu quy 415
Chénh léch danh gid lai tai san 416
Chénh 1&ch ty gia héi dodi 417
Quy dau tir phat trién 418
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
. Quy khéc thugc von chil s¢ hiru 420
. Lo nhuén sau thué chua phan phéi 421
LNST chira phén phéi Ity ké dén cuoi ky trude 421a
LNST chura phin phéi ky nay 4216
Ngudn vén dau tr xdy dung co ban 422
Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429
Ngudn kinh phi va quy khic 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi Iip biéu

minh

V.19

S6 cudi ky

S6 diu nim

965.029.851.358

965.029.851.358
655.917.720.000
655.917.720.000

3.851.395.855

110.019.195.143
65.749.698.891
44.269.496.252

195.241.540.360

918.246.660.889

918.246.660.889
655.917.720.000
653.917.720.000

3.961.395.855

65.749.698.891
65.749.698.891

192.617.846.143

Nguyén Thi Hoa Vy

Bdo cdo niy phee dieae doc cimg vé Ban thuyét minh Bao cdo téi chinfy lop nlat

Nguyén Hdng Thing

1,236.475.851.217

1.224.553.852.426

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 1416, Phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quin Hodn Kiém, Thanh phd Ha N

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Quy IV nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

IL.

12

(V5]

o v

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)
Quy IV nim tai chinh két thiie ngay 31 thing 12 niim 2022

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuin trede thué

Diéu chink cho cic khodn:

Khiu hao tii san ¢b dinh va bét dng san diu tur
Céc khoan dir phong

Lai. 16 chénh léch ty gia hdi dodi do déanh gid lai
cdc khoan mue tién & ¢6 gdc ngoai t¢

Lii, 13 tir hoat dong ddu tr

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhuiin tiv hoat dong kinh doanh

truege thay d6i von leu déng

Ting, giam cdc khodn phdi thu

Tang. giam hing tén kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi trd trude

Ting. gidm chimg khoan kinh doanh

Tién 13 vay ditra

Thué thu nhip doanh nghi¢p d& ndp

Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lery chuyén tién thudn ti hogt dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy ding t3i san cb dinh va
cdc tai sdn dai han khéc

Ti&n thu tir thanh 1§, nhuong ban tai sin ¢ dinh va
cdc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng clia
don vi khic

Tién chi ddu trr g6p vén vio don vj khic

Tién thu héi diu tr 26p van vio don vi khic

Tién thu I3 cho vay. ¢ tirc va lgi nhudn dugce chia

Lurne ehuyén tién thudn tie hoat déng diu e

Bdo cdo nay pher dieve doc cing var Ban thuyee minh Bédo cdo (i chinft hop nht

Don vi tinh: VND

Liy ké tir diu niim dén cudi ky nay

M Thuyét

i minh 31-12-22 31-12-21
01 61.822.595.727 60.728.988.898

02 11.356.987.259 (17.285.262.167)
03 - 559.510.186

04 - (389.400.000)
05 VI3 - (43.848.161.443)
06 VIL4 6.342.606.823 3.648.264.722

07 - -
08 79.522.189.809 3.413.940.196
09 57.196.703.916 (262.872.858.161)
10 8.883.672.793 11.996.703.951

11 (45.330.635.905) 62.289.303.850

12 819.853.212 (1.479.800.046)
13 - -
14 (1.734.552.715) (977.730.785)
15 V.15 (14.149.660.048) (4.991.841.948)
16 - -
17 - -
20 85.207.571.062 (192.622.282.943)
21 (37.762.582.180) 1.674.867.061

22 - z
23 (122.000.000.000) (64.200.000.000)
24 - 27.750.000.000

25 - (360.238.381.603)
26 20.100.000.000 179.367.194.017

27 (7.323.254.914) 4.298.902.254

30 (146.985.837.094) (211.347.418.273)




CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy IV nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Bio cio lvu chuyén tién té hop nhét (tiép theo)

Liy ké tir diu nim dén cubi ky nay

a Thuyét
CHi TIEU s& minh 31-12-22 31-12-21

IIL. Liru chuyén tién tir hoat dong tii chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiu, nhin vén gop clia

chil s& hiru 31 V.19 . 384.883.445.855
2. Tién trd lai vén gép cho céc chi s& hiru. mua lai
¢b phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32 (110.000.000) -
3. Tién thu tir di vay 33 V.18 68.922.504.839 133.034.400.000
4. Tién tra ng gdc vay 34 V.18 (63.627.526.606) (57.277.536.403)
3. Tién trd ng gbe thué t3i chinh 33 (213.333.324) (213.333.340)
6. Cétirc, lgi nhudn di tra cho chi s& hiru 36 = <
Liru chuyén tién thuan tic hoat dpng téi chinl 40 4.971.644.909 460.426.976.110
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (56.806.621.123) 56.457.274.894
Tién va tuong duong tién diu ky 60 V.1 64.104.421.520 7.647.146.626
Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t¢ 61 < .
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 V.1 7.297.800.397 64.104.421.520
Naudi lip bidu Ké todn trudng f f/_ [ Crosg G : ' A,
. N (= NANGLUONG VA ||| »» /
/ HE : | ot
\ /1) \\ \ A
)
- N -
Neguyén Thi Hoa Vy Nguyén Héng Thiing Hoang Manh Huy

Bda cde nay phar diege doc cimg vin Ban lhr.'yc':f minh Bdo cdo 1 chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Sa.

5b.

Quy IV cita nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s6 hiru vén
Céng ty Cb phan Ning luong va Bit déng sin Truong Thanh (sau ddy goi tit 12 “Céng ty” hay
“Céng ty me™) 1a cong ty cb phan.

o\

Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Céng ty 14 du tu, kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh :
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a: kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung. =

Chu ky sdn xu’é"lt, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khéng qui 12 thang.

Ciu tric Tap doan

Tép doan bao gém Cbéng ty me va 07 cdng ty con chiu sy kiém soat ctia Cong ty me (gom 04 céng
ty con truc tlep va 03 c¢bng ty con gian tiép). Tét ¢4 cong ty con déu dugce hop nhét trong Béo cio
tai chinh hop nht nay.

Thong tin vé tdi céu trite Tip doan
Trong ky, Tap doan khéng phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thoai vn tai céc cong ty con.

Céng ty con dwge hop nhit
Coéng ty con truc tiép

Ty 1& quyén
Ty 1€ loi ich bidu quyét
Tinh hinh hoat dgng trong S8 cudi S& ddu S8 cudi S6 diu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh ky ky nim ky nim

Cong ty chi phét sinh 01
nghiép vu mua/béan hang
ho4 trong ky. Két qua hoat
déng bi 16 trong ky.

Céngty Cophdn  Sbnha 92 L& Loi, 92%  92%  92%  92%

Pdu tr Xay dung  phudng Chénh L,

108 Trudng Thanh thanh phd Quing Ngai,
tinh Quang Ngii

Céng ty c6 doanh thu tir

J 5109, 510 510 0,
bin hidng héa, thinh phim 51% 51% 51% 51%

Congty Cophdn  Thén Td Hoa, xa Ly

Dau tr va Xay Thuéng Kiét, huyén A5 Sl "
dime VistMy  Yén My, tinh Hung ¢ t0ng) va dich v xdy

Yén lip. Téng doanh thu cé
ting trudng, tuy nhién, loi
nhudn sut gidm so Vi
cung ky nam trude.

Céng ty chua phét sinh
doanh thu trong ky. Hoat
déng chinh trong ky 12 ddu

Congty Céphin  S6 14-16 phé Ham 90,14% 90,14% 90,14% 90,14%
Ning lueng Long, Phudng Phan
Trudng Thanh Chu Trinh, Quan Hoan

Kiém, Thanh phé Ha tu vao cdc coéng ty con va
Nbi : cac don Vi khéc.

Ban thuyét minh néy lé mot bg phén hop think va phai duge doe cimg véi Béo cbo tai chinh hop nhdt giita nién dp 13



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Quy IV ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dg (tiép theo)

Cong ty chua phét sinh

60% 60%  60%

Céng ty TNHH Sb 14-16 phd Ham : 60%
Onsen i Van  Long; Pluimg P Joanb Sl rong ky. Hopt
Chu Tk, OngnHods  OoEchinh monz Ky 14 dau
Kiém, Thanh phéHa  twxdy dumgco ban (giai
NG doan dén bil, GPMB).
Céng ty con gian lie"p
Ty 1€ lgi ich Ty I¢ quyén
gian tiép bigu quyét
Tinh hinh hoat déng trong S8 cudi S6 ddu S8 cudi S6 diu
Tén cOng ty Pia chi tru s¢ chinh ky ky nim ky nim

Cong ty chua phat sinh

Ahe & ol 5 3 xE o 310 310 0, o,
C(.)Pa ty~ Coéphan  Thén Pao Ifhe, X2 T1:tm= doants fhw trong k. Hogt 31% 31% 60%  60%
Viét My Trung Hung, huyén Yén My, dirie Bl o kv Iz
Hung ® tinh Hung Yén g SIRIEOnE Ky

hoan ing.
Coéng ty C6 ph%in Thén Hoa Hoéi Nam, x& Trong ky, cbng ty khéng T4,15% 74,15% 51% 51%
TTP Phu My @ My Thanh, huyén Phi phat sinh hoat déng kinh
My, tinh Binh Dinh doanh
Céngty Cophén  S6 77, dudng Kién Thi Trongky, céng ty khong 4597% 4597%  51%  51%
TTP Tra Vinh @  Nhin, Khém 2, P.7, TP. phdt sinh hoat déng kinh

jc.

Tra Vinh doanh
® Céng ty con clia Cong ty Cb phan Dau tr va Xdy dung Viét My

@ Céng ty con ctia Céng ty C6 phan Ning lurong Truong Thanh

Danh sdach cdc Cong ty lién két dwoe phéan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phuong
phdp von chii s¢ hitu

Ty 1é Ty 1& quyén
phin sé hiru biéu quyét
Tinh hinh hoat S cudi S6 ddu S8 cudi S6 diu
Tén cong ty Pia chi tru s¢ chinh dong trong ky Iy nam ky nim
Congty Cophin  Sb nha 150 Tay Sonm, Phuong ~ Trongky, cdngty  36,15% 23,53%  36,15% 23,53%
Dulich Trubng  Quang Trung, Thanh phd Quy  khéng phét sinh
Thanh Island Nhon, Binh Pinh hoat dong kinh

doanh

Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh hop nhét
Cic sb liéu tuong tmg cta ky trude so sanh duoc véi s ligu cuia ky nay.

Nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan, c6 99 nhan vién dang 1am viée tai cdc cdng ty trong Tap doan (s0 dau
nim |4 87 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o )
Nim tai chinh ctia Tap doan bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Don vi tnen té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n cic nghiép vu duge

thue hién béng don vi tién t& VND

Bén thuyét minh néy Ié met bg phdn hap thanh va phai duge doc ciing v&i Bdo cdo 1éi chinh hgp nhdt gitka nién 43 14



CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

Quy IV ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit giira nién dd (tiép theo)

1.

1.

Iv.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké todn 4p dung

Tap doan ap dung cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d K& toan doanh nghiép Viét Nam
dwoc ban hanh theo Théng tr sé ’?00/'70]4/TT~BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 hudéng din Ché do
Ké toan doanh nghiép, Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 erO'nﬂ din lap
va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va cac théng tu khéc hudéng dén thyc hién chudn muc ké
toan cia B& Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

Tuyén bé v& viée tudn thii chudn mure ké todn va ché g ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tudn thi yéu cdu cia céc Chuén muyc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 2
thang 12 nam 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 ciing nhu cic
théng tur khac huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cta B4 Tai chinh trong viée l4p va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhit gita nién db.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sér 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit
Bio c4o tai chinh hop nhét duge 14p trén co sé ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc
ludng tién).

Co'sé hop nhit

Biéo c4o tai chinh hop nhét giita nién do bao gdm Bao céo tai chinh giita nién d6 cia Cong ty me va
Béo cdo tai chinh giifa nién d§ cia cong ty con. Céng ty con la don vi chiu su kiém soat ciia Céng
ty me. Su kiém so4t ton tai khi Cong ty me ¢ khé nang tryc tiép hay gian tiep chi phéi cac chinh
sach tai chinh va hoat dfng ctia cong ty con de thu duoc cdc loi ich kinh t€ tir cac hoat dong nay.
Khi x4c dinh quyén kiém soét ¢6 tinh den quyen bidu quyet tiém ning phét sinh tir cac quyen chon
mua hofdc céc céng cu ng va cbng cu vbn c6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phé théng tai ngay két
thic ki ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con duoc mua lai hoZc ban di trong ky duge trinh bay
trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giita nién do tir ngdy mua hodc cho dén ngay
ban khoan dau tr & cdng ty con dé.

Bao cdo tai chinh giita nién d9 cla cbng ty me va cbng ty con st dung d& hop nhét duoc 1dp cho
cling mét ky ké toan va 4p dung cic chinh sach ké toan thdng nhit cho cac giao dich va sy kién
cling loai trong nhiing hoan canh twong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan cuia cong ty con
khéc véi chinh sach ké todn 4p dung théng nhét trong Tép doan thi Béo cdo tai chinh clia cong ty
con s& ¢6 nhitng diéu chinh thich hop truée khi sir dung cho viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhit
gifra nién dé.

Sb du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan gifra cdc cong ty trong cung Tap doan, céc giao dich
ndi bd, céc khoan 1i ndi bd chwa thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khoan 15 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd cling dugc loai bé trir khi chi
phi tao nén khodn 15 dé khéng thé thu hdi duge

Bén thuyét minh néy la mot bg phan hap thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt gitta nién dg 15



CONG TY €8 PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, pho Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Quy IV ciia nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién dg (tiép theo)

Loi ich ctia ¢b dong khéng kiém sodt thé hién phén 14i hosc 13 trong két qua kinh doanh va tai san
thuin cta cdng ty con khéng duge nim giir boi Tép doan va dugc mnh bay ¢ khoan muc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giia nién d va trén Bang cén déi ké toan hop nhét
gilra nién d§ (thude phan vbn chi s& hiru). Loi ich cta cd déng khong kiém so4t bao crom gia tri
céc loi ich cta c6 dong khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan lcrl ich ctua
cb déng khong kiém soét trong bién dong clia vén chit s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc
khoan 18 phat sinh tai ¢bng ty con duge phan b6 tuwong (g véi phan s& hitu clia ¢6 déng khéng
kiém soat, ké ca truong hop s6 16 d6 16n hon phin s& hitu ciia ¢6 dong khéng kiém soat trong tai
san thuan ciia cong ty con.

Trudng hop cbng ty con huy déng thém vén gop tir cac chi s¢ hiru, neu ty 1& von gép thém clia cac

bén khdng twong ing voi ty 1€ hién hanh thi phan chénh Iéch giita s6 vén gop thém clia Cong ty va

phdn s& hitu ting thém trong tai sin thuan ciia cong ty con duge ghi nhin vao khoan muc “Loi
nhuén sau thué chua phan phéi” trén Béng cén dbi ké toan hop nhit.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao "om tlen mit va tién gii ngén hang khéng ky han Céac khoan tuong duong tién la céc
khoan diu tu ngan han ¢6 thoi han thu hdi khoéng qua 3 thang Kké tir ngay dau tu, cd kha ning
chuyen dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khdng c6 rii ro trong viée chuyén d6i thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Céc khoan diu tir tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid gbc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cua cde khoan cho vay dugc lap cén cir vao du kién mirc tbn that ¢6 thé xay
ra.

Cée khodn diu tir vio cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma T4p doan cé anh hudng déng ké nhumg khéng ¢ quyen kiém
sodt dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhan déu tur
nhung khéng kiém soét cac chinh sch nay.

Céc khoan diu tu vao céc cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap vén chi s& hitu. Theo
d6, khoan ddu tu vio cong ty lién két dugc thé hlen trén Béo cdo tai chinh hop nhit giifa nién dd
theo chi phi diu tu ban dau va diéu chinh cho céc thay dbi trong phan loi ich trén tai san thuan cta
cong ty lién két sau ngay dau tir. Néu loi ich ciia T4p doan trong khoén 15 cha céng ty lién két 16n
hon hoc bing gia tri ghi s6 cua khoan dAu tu thi gid tri khoén déu tu duge trinh biy trén Bio cdo
tai chinh hop nhét giita nién d6 12 bing khéng trir khi Tép doan c6 céc nghia vu thuc hién thanh
toan thay cho cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két duge lap cung ky ké toan voi Bdo céo tai chinh hop nhét
giita nién d¢ clia T4p doan. Khi chinh sach ké toan clia cong ty lién két khac véi chinh sach ké toan
ap dung thdng nhit trong Tap doan thi Bdo céo tai chinh cia cong ty lién két s& c6 nhitng digu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do.

Cic khoan lai, 16 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich véi cdc cdng ty lién két dugc loai trlr
twong tmg v&i phan thude vé Tap doan khi 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Ban thuyét mink néy la mot bg phén hop thanh va phai dige doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhét gifta nién do 16



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Quy [V ciia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién dd (tlep theo)

Cic khodn dau tir vdo cdng cu vén ciia don vi Ahdc
Piu tir vio cbng cu vén ciia don vi khac bao gdm cac khoan diu tw cong cu vén nhung Téap doan
khéng cé quyén kiém sodt, déng kiém so4t hodic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tir vao cbng cu vén clia don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gbém

gid mua hodc khoan gép vén ¢dng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C6 tie va

loi nhuén ciia cc ky trude khi khoan d4u tu dugc mua duge hach todn gidm gid tri cla chinh

khoan dau tur d6. C tirc va lot nhuén cua cac ky sau khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhén

doanh thu. C6 tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo dai s6 lugng cb phiéu ting thém, khéng

ghi nhén gia tri c6 ph:eu nhén dugc.

Dy phong tén thit cho céc khoan déu tur vao cong cu vbn ciia don vi khac duge trich 18p nhu sau:

e Déi véi khoan diu tu vao cb ph1eu niém yet ho#c gia tri hop ly khoan ddu tr dugc xéc dinh tin
cdy, viée 1ap dir phong dura trén gia tri thi trudng cta cb phiéu.

e Débi véi khoan dau tr khéng xéc dinh duge gid tri hop Iy tai thai diém béo céo, viéc 1ap du
phong duoc thuc hién can cir vao khoan 16 ctia bén duge dAu tr véi mire trich 1ap bang chénh

1ach giita v6n dau tu thye té cla céc bén tai don vi va von chti s& hitu thyc c6 tai ngay két thic
ky ké toan nhan véi ty 1€ s& hitu vén didu 18 thuc gbp ciia Tép doan tai don vi d6.

Tang, giam s6 dy phong tén that ddu tr vao cdng cu von ciia don vi khic can phai trich 1ap tai ngay
két thic ky ké todn duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn phii thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cdc khodn du phong phai thu khé ddi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugce thue hién theo

nguyén téc sau:

e Phai thu ciia khich hang phan 4nh cdc khodn phdi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6é tinh chit mua — bén giita Tdp doan va ngudi mua 12 don vi doc 1ap véi Tap doan.

e Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé ddi duge 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi d& bu trir voi

khoan no phai tra (néu c6). Mic trich 13p c#n cir vao dy kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

Ting, giam s du dyr phong ng phai thu kho doi cin phai trich I4p tai ngay két thic ky ké toan duge
ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon giita gi4 gdc va gi4 tri thuén ¢6 thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu: bao gém chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6
dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao g6m chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhén céng
va céc chi phi ¢6 lién quan truc tiep khéc.

Gia xuit kho duoge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duogc hach toan theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc 1 gia ban ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xuit, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu
chung.

Du phong giam gia hang t6n kho dugc l4p cho ting mét hang tdn kho ¢6 gid gbc 16n hon gié tri
thuin ¢ the thuc hién dugc. Dbi véi dich vu cung cap dé dang, viéc lap du phong giam gid duoc
tinh theo timg loai dich vu c6 muc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang tén
kho cén phai trich I4p tai ngay két thiic ky ké todn dugc 0‘hl nhén vao gia von hang ban.

Bén thuyée minh néy lir mot bp phéin hap thénh vét phai dige doc cing vai Béo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg 17
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CONG TY O PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quédn Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV cita néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @ (tiép theo)

¥

Chi phi tra truéec

Chi phi tréd truge bao gdm céc chi phi thyuc té dd phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
dong san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd truée cia Tap dodn chu yeu la cbng cu,
dung cu, chi phi sira chita va chi phi khac. Cac chi phi trd truéc nay dugce phén b6 trong khoang
thdi gian tra trwde hodc thoi gian céc loi ich kinh té twong (g duoc tao ra tir cic chi phi ndy.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu di dua vao sir dung dugc phan bo vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v6i thoi gian phan bd khdng qua 36 thang.

Chi pht siva chita
Chi phi sira chita tai san phat sinh mét lan c6 gia tri 16n duoce phéan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thang véi thoi gian phéan bo khéng qué 36 thang.

Tai sdn co dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nﬂuyen gia trr hao mon liy ké. Nguyén g gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gm toan b cac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé ¢6 duogc tai san b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sing str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duge ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich
kinh té trong tirong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khl tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duogc xda
s6 va 13, 16 phét sinh do thanh ly duge ghi nhén véo thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hiru
dung wéc tmh 84 nim khiu hao ciia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S8 nam
Nha cira, vt kién triic 5-6
May méc va thiét b 3-10
Phuong tién vén tai, truyén dan 6

Tai sdn ¢6 dinh thué tai chinh

Thué tai san dugc phén loai la thué tai chinh néu phan 1én rii ro va loi ich gén lién véi quyén s&
hiru tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san cb dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gié trir
hao mén liy ké. Nguyén gia tai san cb dinh thué tai chinh 13 gia thap hon giira gid tri hop ly cia tai
san thué tai thoi dlem khéi dau ctia hop dong thué va gia tri hién tai cila kl1oan thanh toén tién thué
t6i thiéu. Ty 1& chiét khau de tinh gia tri hién tai cta khoén thanh toan tién thué t6i thidu cho viéc
thué tai san 1a l4i sudt ngam dinh trong hop don“r thué tai san hozc lai sudt ghi trong hO'p dong.
Trong trudng hop khong thé xéc dinh duoc 13i sudt ngdm dinh trong hop déng thue thi sir dung lai
sudt tién vay tai thoi diém khéi dau viée thué tai san.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dugc khiu hao theo phuon phép dudng thanfT dua trén thdi gian
hitu dung wéc tinh. Trong trudng hop khong chic chin T4p doan s& ¢6 quyen s& hiru tai san khi hét
han hop déng thué thi tai san ¢b dinh s& dugc khau hao theo thdi gian ngan hon giira thoi gian thué
va thot gian hitu dung ude tinh. S8 nam khéu hao ciia céc loai tai sin cd dinh thué tai chinh nhu
sau:

Loai tai san ¢b dinh $6 nam

Phuong tién vén tai, truyén din 6

Bén thuyét minh néy la mot b6 phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do 18



CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S§ 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cso tai chinh hop nhét giira nién @ (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Chi phi x2y dung co bin dé dang

Chi phi x8y dung co ban dé dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan pht hop v6i chinh sach ké toan ciia Tép doan) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may mée thiét bj dang lip dit dé phuc vu cho muyc dich san xudt, cho thué va quén ly
ciing nhu chi ph1 lién quan dén viéc sira chita tai san ¢ dinh dang thyc hién. Céc tai san ndy dugc
ghi nhan theo gia gdc va khéng dugc tinh khiu hao.

Hop nhit kinh doanh va loi thé thwong mai

Viéce hop nhét kinh doanh duoc ké toan theo phuong phap mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao
odm: gia tri hop ly tai ngdy dién ra trao d6i clia céc tai san dem trao déi, cac khoan no phai tra dd
phat sinh hodc d4 thira nhén va céc cong cu vbn do Céng ty phét hanh dé dbi 14y quyén kiém sodt
bén bi mua va cac chi phi lién quan true tiép den viéc hop nhit kinh doanh. Tai sin d& mua, ng phai
tra ¢6 thé xde dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phdi génh chiju trong hop nhit kinh doanh
dugce ghi nhén theo gié tri hop ly tai ngay nam gitt quyen kiém soat.

Bm véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gi4 phi hgp nhat kinh doanh dugc tinh
la tdng cla gia phi khoan déu tu cila cc 14n mua dugc ghi nhin theo gid gbc. Céng ty khéng danh
gia lai gid phi khoén diu tr coa nhimg ldn mua trude kh: dat duoc quyén kiém soét do chua ¢6 co
5o dé xac dinh gid tri hop 1y tai ngay dat duge quyén kiém sodt céng ty con.

Phén chénh léch cao hon clia gi4 phi hop nhét kinh doanh so véi phan sé hitu cta Céng ty trong gia
tri hop 1y thuén cla tai san, no phai tra c6 thé x4c dinh duoc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhén
tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong  ty con duoc ghi nhén la loi thé thuong mai. Néu phan s&
hitu ctia Céng ty trong gié tri hop ly thuan clia tai s&n, no phai tra c6 thé x4c dinh duge va ng tiém
tang duge ghi nhén tai ngay dat duge quyen kiém so4t cdng ty con vuot qua gia phi hop nhat kinh
doanh thi phan chénh léch dugc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh.

Loi thé thuong mai duge phan bd theo phuong phap dudng thing trong 10 ndm. Khi ¢ ban«
chimg cho théy loi thé thuong mai bi tn that 16n hon 8 phan bd thi s6 phan bd trong ky 12 b ton
that phét sinh.

Loi ich ciia ¢b déng khong kidm soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du dugc xdc dinh trén co
s& ty 18 cua cac cb dong khéng kiém sodt trong gia tri hop ly cia tai san, ng phéi trd va no tiém
tang dugc ghi nhan.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Hoat déng kinh doanh déng kiém sodt

Tép doan ghi nhén trén Bao céo tai chinh hop nhét giira nién dd cac hop ddng hop tac kinh doanh
duéi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soat cdc ndi dung sau:

e  Gi4 tri tai san ma Tép doan hién s¢ hiru.

e Céc khoan no phai trd ma Tap doan phai ganh chiu.

e Doanh thu duge chia tir viée ban hang héa hodc cung cap dich vu cua lién doanh.

e Céc khoan chi phi phai ganh chiu.

Cac khodn ng¢ phéi tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhédn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhédn dya trén cac ude tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai trd 14 phéi trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trad ngudi ban phan dnh cic khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi djc lap vo6i Tép doan.

o  Chi phi phai tra phan anh céc khoén phai tré cho hang héa, dich vu dd nhan duge tir ngudi ban
hoZc di cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so,

Bén thuyét minh néty Ii mot bg phen hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hap nhdt gitta nién dé 19



CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $§ 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV cilia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Bso cso tai chinh hop nhit gitra nién do (tiép theo)

14.

15.

16.

tai lidu ké todn va cdc khodn phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cic khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e  Phai tra khac phan 4nh cdc khodn phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Céc khoan ng phadi tré va chi phi phai tra dugc phén loai ngfén han va dai han trén Bang cin déi ké

toan hop nhét giira nién d cin ¢t theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Vén chii sé hiru
Von g0op ciia chii s hitu
Vén gép ciia chil s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thire té da gop cia cac ¢b dong clha Cong ty.

Thing dir von cd plmn

Thing du von cb phan dugc ghi nhin theo sé chénh léch giita gié phat hanh va ménh gia cb phleu
khi phat hanh lan diu hoac phat hanh b sung, chénh léch gilta gia ti phat hanh va gid tri s sach
cua co plneu quy va cdu phan von clia trai phiéu chuyén d01 khi déo han. Chi phi tryc tiép lién
quan den viéc phat hanh bd sung c¢b phiéu va tai phét hanh cb phidu quy duoc ghi giam thing du
vén ¢b phan.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham duoc ghi nhén khi d(:m0 thoi théa mén céc diéu kién sau:

e Tép doan da chuyén giao phan 1én rii ro va loi ich Gan lién véi quyen s& hitu hang hoa san
phim cho ngudi mua.

e Tép doan dé khdng con_ nim giit quyén quin ly hang hoéa, san phim nhu ngudi sé hiru hing
héa, san phdm hodc quyén kiém soat hang héa, sin pham.

e Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang héa, san pham dé mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén
khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con t6n tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai hang
hoa, sén pham (trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa, sin phim dudi hinh thirc
dbi lai dé Iay hang hoéa, dich vu khéc).

Tép doan da d3 hodc s& thu dugc lei ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung ¢ip dich vu duge ghi nhén khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vy dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khonw duge quyén tra lai dich vu d& cung cap

e Tap doan di di hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e  Xéc dinh dugc phén céng viée da hoan thanh vao thdi diém béo cdo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duge can
cir vao két qua phan cong viée d4 hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Tién lai
Tién l4i duoc ghi nhén trén co sé thoi gian va l&i sudt thuc te timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: S 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N&i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy IV clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhit giiia nién g (tiép theo)

17.

18.

19.

20.

2a.

Cic khoan chi phi
Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha nang twong ddi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién

hay chua.

Céc khoan chi phi va khoén doanh thu do n6 tao ra phai duoc ghi nhén donar. thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong trudng hop nguyén tic phtt hop xung dot véi nguyén téc thin trong, chi phi dugc
ghi nhan cin cir vo ban chét va quy dinh cia cac chuin muc ké todn d& dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, I4 khoan thué duoc tinh
dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué chénh l&ch so véi loi nhuan ké toan la do didu
chinh cdc khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khéng dugce trir cling nhu
diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va cac khoan 13 duge chuyen

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kidm soét hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duge xem
14 bén lién quan néu ciing chiu sir kiém so4t chung hay chiju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Bio cido theo bd phin
B¢ phan theo Iinh vye kinh doanh 12 mot phan ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cAp san pham, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh

doanh khac.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mét phén c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xudt
hoéc cung clp san pham dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh te cu thé va cé rui ro va loi
ich kinh té khac véi céc b phan kinh doanh trong cic méi trwdng kinh té khac.

Théng tin b phin duge 14p va trinh bay phi hop véi chinh sich ké todn 4p dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do cua Tép doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT GIU'A NIEN PO

i . , <3
Tién va cac khoan tuwong duong tién

$6 cudi ky S8 diu nim
Tién mit 296.471.888 465.046.048
Tién giri ngén hang khéng ky han 7.001.328.509 23.639.375.472
Céc khoan twong duong tién 40.000.000.000
Céng 7.297.800.397 64.104.421.520

Cic khodn du tir tai chinh

Diu tir vio cong ty lién két

Tép doan chi dau tr vao 01 Céng ty lién két 1a Céng ty Co phan Du lich Trudng Thanh Island. Tai
ngay két thic ky ké toan, Tap doan nim giir 3.072.000 cb phén, trong duong 36,15% vén diu 18
Céng ty Cb phan Du lich Trudng Thanh Island.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam -
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV cila ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét gifa nién dj (tiép theo)

2b.

Tinh hinh khoan dau tu nhu sau:

K¥ nay Ky trude
Gia gbe 33.397.377.068 -
Loi nhuan phat sinh sau ngay dau tur - -
S6 cudi ky 33.397.377.068 -
Gi4 tri phén s& hitu ctia Tap doan tai cong ty lién két nhu sau:

Ky nay Ky trude
Gi4 tri phén s& hiru diu nim 33.397.377.068 5
Phén 1ai hoic 16 trong ky , .
Giam do chuyén nhugng - -
Gi4 tri phin s& hitu cudi ky 33.397.377.068 =

Béo céo tai chinh cta céng ty lién két dugc sir dung dé hO‘p nhét 1a Bao céo tai chinh Quy IV cia
nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022 do don vi lip, chua duoc kiém todn/soat xét déc
lap.

Tinh hinh hoat dong ciia cong ty lién két
Céng ty lién két khéng phat sinh hoat ddng trong ky.

Giao dich véi cic cong ty lién két
Trong ky, Tap doan khéng phét sinh giao dich véi cong ty lién két.

Dau tw gép von vao don vi khdc

[EELEEAE

S6 cubi ky $6 dhu nim
Gia goc Du phong Gia goc Dw phong
Céng ty Cb phin Ning lvong Quang Phit  40.087.500.000 - 40.087.500.000 -

Cong ty C phin Dién mit trdi Lé Thity  70.000.000.000 (72.937.153) 70.000.000.000 (72.937.153)
Céng ty Cé phin Huéng Héa Holding  40.249.990.000 (448.729.639) 40.249.990.000 (448.729.639)
Céng ty C phin Dién mat trdi Ky Son  98.000.000.000 (69.017.209) 98.000.000.000 (69.017.209)
Céng ty C6 phin Dién mit troi Cat Higp 2 27.500.000.000  (2.765.110) 27.500.000.000  (2.765.110)

Céng ty Cb phan Nang lupng va Céng -

nghé cao Trudmg Thanh Quang Ngii « SRS B
Céng ty Cb phén TTP Pht Yén 294.484.181.910 - 294.484.181.910 x
Cing 570.321.671.910 (593.449.111) 603.821.671.910 (593.449.111)

() Khoan déu tr vao Céng ty C8 phin TTP Phii Yén (23.062.339 C6 phin) thudc s& hitu cia Cong
ty C6 phan Ning lugng Trudng Thanh (Céng ty con), c6 gid tri ghi s0 1a 230.623.990.000 VND,
duoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay theo Gia tri hop ly 12 294.484.181.910 VND.

Ty 1€ 56 hitu va finh hinh hoat ddng cila cdc cong ty 6 von diau tir khic

S6 cudi ky 86 diu nim

S en $6 lwgn Ty18%  S6luwgng Ty 18 %
Tén Congty cr st cp 35 hitu
Cbng ty C6 phan Ning luong Quang Phtt 4.008.750 16,04%  4.008.750 16,04%
Céng ty C6 phan Dién mjt trdi L& Thay 7.000.000 7%  7.000.000 7%
Céng ty Cé phian Huéng Héa Holding 4.024.999  19,999995%  4.024.999  19,999995%
Céng ty C phin Dién mit trdi Ky Son 9.800.000 12,25%  9.800.000 12,25%
Céng ty C6 phan Dién mit trdi Cét Hidp 2 2.750.000 11%  2.750.000 11%
Céng ty Cé phan Ning luong va Cong nghé cao 3.350.000 13,40%
Trudng Thanh Quéang Ngii .
Céng ty C6 phan TTP Phi Yén 23.062.339 19,99%  23.062.339 19,99%

Ban thuyét minh néy lée mt bg phdn hop thanh va phi duoc doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt gitta nién dg 22



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuomg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Quy IV ciia nm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit giita nién d§ (tiép theo)

Ngoai Céng ty C6 phan TTP Pht Yén c6 hoat dgng kinh doanh binh thuong v6i hoat dong chinh
trong ky 13 san xuat va ban dién, cdc don vi con lai déu chua phat sinh doanh thu trong ky. Hoat
dong chinh cia cac don vi ndy trong ky 1a tam tng dé thuc hién céc dy an.

Gid tri hop Iy
Tap doan chua x4c dinh gié tri hop ly clia cac khoan diu tu khdng c6 gia niém yét do chua c6

huéng dén cu thé vé viée xédc dinh gia tri hop 1y.

Dy phong cho cdc khodn déu ti gép von vio don vi khdc

Céc khoan diu tu gép vén vao Céng ty Cb phén Nang luong Quang Phii, Céng ty C4 phén Dién
mit troi Lé Thity, Cong ty C4 phén Dién mit trdi Ky Son va Coéng ty C§ phan Dién mit troi Cat
Hiép 2 dugc xem xét du phong dua trén s lidu Béo céo tai chinh gitta nién d6 6 thang dau cia nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 ciia don vi chwa dugc kiém toan.

Céc khoan diu tr con lai duoc xem xét dy phong dua trén sé liéu B4o cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cua don vi chua dugc kiém toan, do Tap doan chua thu
thap dugc Bdo cdo tai chinh giita nién d6 6 thang dAu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12
nim 2022 cta cac don vi nay.

Tinh hinh bién déng dy phong cho céc khoan dau tr gép vdn vao don vi khac nhu sau:
KV nay
593.449.111

Ky trude
593.449.111

86 du nam
Trich 14p du phong b6 sung
So cuoi ky

593.449.111 593.449.111

Paiu tir va thanh Iy khodin déu tw
Negay 17/08/2022, Tap doan nhén chuyén nhuong 1.650.000 ¢ phan CTCP Ning luong va Cong
nghé cao Truong Thanh Quang Ngii v6i gia chuyén nhugng 24.750.000.000 VND.

Tai ngay 20 thdng 9 niam 2022, Sermsang International Co.Ltd da ky hop ddng chuyén nhuong
5.000.000 cb phin Cdng ty ¢ phan Ning lugng va Céng nghé cao Trudng Thanh Quang Ngai tir
TEG va Céng ty con 12 Cong ty CP Ning luong Trudng Thanh véi tbng gia tri 109.151.875.0004.
Tai ngay 31/17/202 Téap doan khéng con s& hitu cb phin ciia Céng ty CP Ning lugng va Céng

nghé cao Trudng Thanh Quang Ngii.

3. Phai thu ngin han cia khich hang

S6 cubi ky

So dau nim

Phdi thu cdc khach hang 107.113.875.266 133.697.677.180
Cong ty C6 phan Trudng Thanh Dai Phat 8.591.400.000
Céng ty CP tip doan Trudong Thanh Viét Nam 96.101.915

Céng ty CP tu yfm xdy dung dién 1
Céng ty C6 phan LIG - Hudéng Hoéa 1

2.117.664.000

13.000.000.000

Céng ty TNHH Xay dung Anh Diing 3.336.753.800 1.899.102.500
Cong ty TNHH Thi c6ng Ha tang VIGLACERA Yén My 2.991.921.575 3.841.946.925
Ong Trén Kim Tuyén (¥) 58.548.443.269
Ong Lé Vi Diing (**) 24.640.000.000 24.640.000.000

Cong ty CP tu van phét trién Ning luong Viét Nam
Cbng ty CP tur van Nang lugng va Méi Trudng Xanh
Cbng ty CP tur vén kién ArificA6 thi Ha N6i -UAC
CTCP XD Phuong Tay Hung Yén

CTCP Pau tw XNK Phi Binh

Cac khach hang khac

Cong

4.500.000.000
11.850.000.000
6.300.000.000
5.179.353.300
6.902.940.000
30.607.740.676

31.768.184.486

107.113.875.266

133.697.677.180

Bdin thuyét minh néy la mot bi phedn hop thank vé phai duwgc doe ciing véi Bao cdo téi chinh hop nhdt gitta nién dp
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Quy IV ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bso co tai chinh hop nhit giia nién a4 (tiép theo)

@ Céng ty C& phan Dau tur Xay dung 108 Truong Thanh (conn ty con) phai thu Céng ty Cb phan
Trudong Thanh Dai Phat vé& ban hang héa 1a 02 day chuyén méy nghién d4

@  Cong ty Cé phin Ning lugng Trudng Thanh (cong ty con) phai thu Onﬂ Lé Vii Diing theo Hop
donn chuyen nhuong sb Ol/”O”l/HDCN/DMTKS ngay 10/12/2021 v& viéc chuyén nhuong
.200.000 C4 phén Céng ty C6 phin Dién mit trdi Ky Son.

4. Tra trwée cho nguwdi ban ngin han

S6 cudi ky S0 dau nam

2.897.266.098 3.390.439.762

Tri triwde cho nguwoi bdn khdc
Céng ty TNHH tu van dich vy tai nguyén va méi trudng Dai

Phi 20.000.000

Coéng ty TNHH In Pao Gia 12.787.500
Céng ty TNHH X4y dyng Ddng Khanh 455.969.000 455.969.000
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khéi ® 1.152.553.098 1.152.553.098
Céng ty CP tu van Dat Phuong 90.000.000 90.000.000
Vién nang luong 630.000.000

Céc nha cung cép khac 548.744.000 1.679.130.164
Cong 5.699.056.521 3.390.439.762

®  La khoan ung truéc theo Hop dong thi cong so 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngay 12/10/2018 vé
viéc thi cong xdy dung, cung cap l4p dat thiét bi ﬁan v6i edng trinh Nha mdy xir ly chit thai rén tap
trung huyén Puc Tronfr thoi han hoan thanh sau 215 ngay (tr ngay 12/10/2018). Tai thoi diém lap
bao c4o tai chinh niy, hop déng van chwa nghiém thu duoc cdng viéc hoan thanh véi nha thau,

5. Phai thu vé cho vay ngi’m han
Céc khoan cho vay sau ddy c¢6 thoi gian tir 6 — 12 thang, khdng c6 tai san dam bao:

S6 cudi ky S6 diu nim

Cho vay bén lién quan 130.000.000.000 e
Coéng ty Cb phin Piu tr va Xdy dung Céng

nghiép Viét My ) 130.000.000.000

Cho vay cdc t6 chire va cd m‘zan khdc 47.300.000.000 55.300.000.000

5.300.000.000
42.000.000.000

Ong Nguyén Vin Quén @ 5.300.000.000
Céng ty Cb phin Déu tr va Xdy dung Dong
Do Thang Leng 6 50.000.000.000
Cong 177.300.000.000 55.300.000.000

®  Céng ty Cb phan Nang lugng Trudng Thanh (Céng ty con) cho Céng ty CbH phan Dau tu va
Xay dung Cong nghiép Viét My vay theo Hop dbng s6 01.05/2022/HDVV/TTP-VIETMY
ngay 77/05/20 . Théi han cho vay 12 6 thang, I3i suit 3%/nim tra vao khi ddo han, khoan
vay khéng c6 tai sin dadm bao. Ngay 01/10/2022, hai bén d3 ky PLHD sé 01/ :
01/PLHDVV/TTP-VIETMY véi l4i sudt 12,5%/5 AD tu 01/10/22-27/05/2023

@  Céng ty C& phin Ddu tu Xay dung 108 Trudng Thanh (Céng ty con) cho vay Ong Nguyén
Vin Quan theo hop dbng sb 0207/2021/HDVV/108TT-TTVN ngay 07/7/7071 thoi han 12
thang, 14i suat 5%/nam. Tai thoi diém 14p bao céo nay, khoan vay di dugc gia han.

@ Céng ty TNHH Onsen Hbi Van (Céng ty con) cho Céng ty Co phan Pau tr va Xay dung
Pong Duong Thing Long (thanh vién gép von cua Cong ty con) vay theo Hop dong vay von

Ban thuyér mink néy la mot bg phén hop thanh vé phai die doe cimg vai Bdo cdo 1ai chinh hap nhdt gifta nién dg 24
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bian thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dj (tiép theo)

s6 0812/2021/HDVV/ONSEN-DDTL ngay 08/12/2021 véi lai sudt 3%/nim, thoi han vay 3
thang ké tir ngay giai ngan. Tai thdi diém l4p béo cio ndy, khoan vay di dugc gia han dén
ngay 09/12/2023

6.  Phai thu khac
6a. Phdi thu ngin han khdc

S6 cudi ky $6 ddu nim
Dw Du
Gia tri __phong Gia tri phong
Phdi thu cde bén lién quan — Tam irng 35.762.953.269 108.406.934.869
Ong Ping Trén Quyét 180.250.000 180.250.000
Ba Ding Thi Phurong Hoa @ 25.807.703.269 98.549.000.000

5.100.000.000
3.575.000.000
1.000.000.000

5.100.000.000
3.575.000.000
1.100.000.000

Ong Lé Pinh Ngoc
Ba Pao Thi Thanh Hién
Ong Ding Trung Kién

N
\.

Ong Nguyén Héng Thing 2.684.869
Phii thu cdc 16 chite va cd nhin khie 166.471.403.596 119.145.925.624
Phai thu 1&i cho vay 323.254914 247.551.370
Ky cuoc, ky quy 429.565.851 447.565.851
Céc khoan phai thu ngén han khic 36.020.118.750 67.204.116
Tam Umng 102.376.885.512 118.383.604.287
Ong Trdn Trong Ly 31.515.000.000 35.000.000.000
Ong Nguyén Thénh Ludn ™ 41.500.000.000 44.490.000.000
Ong Trdn Quéc Triéu 8.085.512 4.808.085.512
Ong Lé Xudn Vinh ™ 27.093.800.000 27.393.800.000
Bé Nguyén Thi Hué 2.260.000.000 4.560.000.000
Tam vmg ctia cdc cd nhdn khdc 20.321.578.569 2131718775
Cong 202.234.356.865 227.552.860.493

®  Céng ty C6 phén Néng luong Trudng Thanh (céng ty con) tam img cho Ba Ding Thi Phuong Hoa
theo Nghi quyét sd 20.112/2020/BB- HDQT ngay 20/11/2020 d@é thyc hién trién khai du 4n Nha
may Dién mit troi Ky Son va Nghi quyét s6 02/2021/NQ-HDPQT ngay 22/9/2021 dé thuc hién trién
khai du 4n Nha may Dién gi6é Truong Thanh.

@  Coéng ty TNHH Onsen Héi Vén (cong ty con) tam {ng cho céc ¢4 nhén dé thuc hién dv 4n khu du
lich n“hl dudng cham soc stc khée va dan cu khu vue sudi nuée néng Hoi Vén theo Nghi quyét
HDTV sb OlfNQ HDTV ngay 08/12/2021.

@)  Céng ty Cb phan Viét My Trung Hung (cong ty con gién tiép) tam (mg cho Ong L& Xuin Vinh
theo Nghi quyét sé 208/’3018/NQ-HDQT ngay 20 thing 8 nam 2018 va Nghi quyét s
0.;/70'71fNQ HDQT ngay 12 thdng 10 ndm 2021 dé phuc vu hoat déng bdi thudng giai phéng mit
ban" cho dy 4n "Nha may san xuit linh kién dién, dién ti".

6b.  Phai thu dai han khdc
L4 khoan ky cuoc ky quy dai han.

% Hang ton kho

S6 cuoi ky S0 dau nim

Ban thuyét minh néy Iit mot b6 phan hop thinh vé phai duge doe ciing voi Béo cdo tai chinh hop rhét gitta nién do 25



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy 1V ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giiia nién dj (tiép theo)

Gia gbc Dy phong Giagbc  Du phong

Nguyén liéu, vat ligu @ .329.658.790
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 47.651.713.965
Dur dn Dir dn thi ¢éng tuyén domg ddy
110KV Xa Cdt Hiép ™

Dir dn Khu nha ¢ Néng thon kér hop
Thirong mai Dich vu Nghia An ™

Dar cn Khu dé thi va Du lich cao cd})
Tra Co6 ™ - 4.375.424.086 -

9.301.959.159 -
49.604.993.326 -

1.439.378.575 -

47.651.713.965 43.790.190.665 -

Céng 50.023.279.692 58.906.952.485 -

®  La xi méng, cat, d4 va phu gia dé san xuft thanh phdm Bé téng ciia Céng ty Cé phan Diu tr va
Xay dung Viét My (céng ty con).

@ L3 chi phi sin xut kinh doanh d& dang Dy 4n thi cong tuyén dudng day 110KV Xa Cét Hiép, Cat
Trinh, Phu Cat, Binh Dinh. Trong ky, Céng ty khong phat sinh thém chi phi ctia Dy an do du an
dang chd cac cap c6 thdm quyéen phé duyét.

G La chi phi xdy dung dé dang Du 4n Khu nha & Néng thén két hop Thuwong mai dich vy Nghia An.
Du 4n c6 tong mirc dau tu 1a 250.000.000.000 VND, dang tién hanh thuc hién dau tu xay dung giai
doan 2.

v La nguyén vit liéu phuc vu thi cong ha ting ky thudt céc tuyén dudng gom, D5 dén D10, D13 tai
Dy 4n “Khu d6 thi va Du lich cao cip Tra C6" tai phuong Tra C§, thanh phé Méng Cai, tinh

A

Quang Ninh.

8. Chi phi trai truéc

8a.  Chi phi trd truée ngéin han o o

S6 cudi ky S6 ddu nim

Chi phi cdng cu, dung cu 274.712.330 481.303.464
Chi phi bao hiém 7.010.744 87.182.041
Chi phi stra chira 667.783.806
Céc chi phi tra truéc ngén han khac 3.379.085 222.049.33
Cong 0 .102.129 1.458.318.649

8b.  Chi phi trd trwée dai han

S6 cuoi ky

So6 diu nim

Chi phi cbéng cu dung cu 844.200.264 375.943.161
Céc chi phi tra trudce dai han khac 82.268.456 617.162.251
Cong 926.468.720 993.105.412
Béin thivét minkh nérv lé mot bg phén hep thinh va phai duge doe eing vii Bio cdo tai chinh hop nhdt gita nién di 26
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S$6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIJA NIEN B0

Quy IV ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gita nién dd (tiép theo)

9. Tai sén c6 dinh hiru hinh

Phuong tién Thiét bi,
Nha cira, vit Maiy mécva van tii, truyén dung cu
kién tric thiét bi dan quin ly Cong

Nguyén gia
S6 dau nam 2.284.686.942
Mua trong ky -

5.020.872.728
5.826.468.914

33.163.968.633
7.114.278.913

104.227.273

40.573.755.576
7.114.278.913

S6 cudi ky 2.284.686.942 10.847.341.642 40.278.247.546 104.227.273 47.688.034.489
Trong do: )

DNE khau hao hét nhung

van con st dung

Cho thanh 1y

Gia tri hao mon

Sé dau nam 1.842.385.001 2.509.316.678 18.014.047.260  3.282.983 22.369.031.922
Khdu hao trong ky 442301.941 776.852.255 4.901.864.227  46.128.792 6.167.147.215
S6 cudi ky 2.284.686.942 3.286.168.933 22.915.911.487  49.411.775 28.536.179.137
Gia tri con lai

Sb dau nam 442.301.941 2.511.556.050 15.149.921.373 100.944.290 18.204.723.654
S6 cudi ky 1.734.703.795 17.362.336.059  54.815.498 19.151.855.352
Trong do: :

Tam thoi chua str dung
Pang cho thanh ly

Mt sé tai san ¢ dinh hiu hinh 6 gid tri con lai theo s6 sach 1a 12.644.682.804 VND da duge thé
chip, cam cd dé dam bao cho cac khoén vay clia Ngén hang .

10. Taisan co dinh thué tai chinh

Tai sin cb dinh thué tai chinh 12 Phuong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:

Neouyén gia

Hao mon liy ké

Gi tri con lai

S6 dau nim
Khau hao trong ky

743.272.727

(294.511.833)
(148.654.548)

448.760.894
(148.654.548)

A A-p s
S6 cuoi ky

743.272.727

(443.166.381)

300.106.346

11. Chi phi xiy dung co bin dé dang

La chi phi x4y dung d& dang ctia céc dy éan, gdm:

So dau ndm

Chi phi phat
sinh trong ky

S0 cudi ky

1.904.865.252
350.884.546
1.691.380.001
613.636.364
56.726.667

Du 4n cum cdng nghiép Cat Higp @

Nha méy Dién mat tri Ninh Tan @

Nha méy Dién gié Phit Mg (9

Nha may Dién gié Tra Vinh &

D 4n khu du lich nghi dung Héi Van®

1.641.296.135

29.007.007.132

3.546.161.387
350.884.546
1.691.380.001
613.636.364
29.063.733.799

Cong 4.617.492.830

30.648.303.267

35.265.796.097

® L4 chi phi xiy dyng co ban dé dang Du an cym cbng nghiép Cat Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh. Téng mirc dau tu dy kién 12 410 ty dong. Dy 4n dang trong giai doan kiém dém, do vé ban
dd hién trang phuc vu cbng tic dén b giai phéng mit bing va cbng tac thiét ké.

Béin thuyét minh néy I mgt b phdn hop thanh va phdi dhege doc ciing voi Bao cdo tai chinh hop nhdt gita nién dp



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUGONG THANH

Dia chi: $§ 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy 1V ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit gifra nién d§ (nep theo)

(i)

(iif)

(iv)

v)

12.

13.

L4 chi phi ddu tr x4y dung dy 4n Nha may Dién mit troi Ninh Tén tai x& Ninh Tén, thi x& Ninh
Hoa, tinh Khénh Hoa do Céng ty lam chu dau tu. Téng mic dau tu dy klen 12 617 ty VND. Hién
tai, cdc chi phi d& phét sinh gdm: Chi phi khao sat dia hinh va chi phi tw vén 1ap hé so dyr 4n.

La chi phi du tr xdy dung du 4n Nha mdy Dién gié Phu My tai thon Hoi Nam, x3 My Thanh,
huygn Phu My, tinh Binh Dinh. Téng mirc déu tr du kién 12 4.994 ty VND. Hién tai céc chi phi da
phat sinh gém: khao sat, thiét ké cung c4p thiét bi, xdy lap va v4n hanh tru do gié.

La chi phi Tu vén l4p Béo cdo nghién ciru tién kha thi du 4n Nha may Dién gié V4-1, V4-2, V4-3
tinh Tra Vinh.

La chi ph1 dau tr xdy dung du 4n khu du lich nghi dudng, cham séc stc khée va dén cu khu vuc
sudi nude néng Hoi Vin tai xi Cat Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh. Dy 4n da duge Uy ban
Nhén dén tinh Binh Dinh chap thuan chi trrong dau tu theo quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay
19/11/2021 véi tdng muc ddu tu du kién 14 726.911.000.000 VND, tién d6 thuc hién cta dy 4n dy

kién tir Quy 4/2021 dén Quy 4/2026.

Loi thé thwong mai
Céng ty Cb phén
Piau tw Xiy dung
108 Truong Thanh

Céng ty Cb phin

Piu tw va X3y
dung Viét My

Cong

Nguyén gia

S6 dau nam 45.230.959.621

5.180.895.306

50.411.854.927

S8 cudi ky 45.230.959.621

5.180.895.306

50.411.854.927

Gi4 tri hao mén

S4 dau nam 18.469.308.512 1.467.920.337 19.937.228.849
Phén bé trong ky 4.523.095.964 518.089.532 5.041.185.496
S6 cudi ky 22.992.404.477 1.986.009.868 24.978.414.345
Gi4 tri con lai

84 déu nim 26.761.651.108 3.712.974.970 30.474.626.078
S6 cudi ky 22.238.555.144 3.194.885.438 25.433.440.582

Phai tra nguwdi ban ngin han

Phdi tra cdc bén lién quan

Céng ty C& phin X4y dung Viét My Group

Céng ty C5 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
Phiii tré cdc nha cung cip khdc

Coéng ty céd ph:fm Thuong mai Dich vu Thuan Hai
Céc nha cung cép khéc

Cong

S6 cubi ky

S6 diu nam

264.000.000

264.000.000
56.615.517.161
24.984.312.202
31.631.265.959

1.632.948.964
1.368.948.964
264.000.000
45.202.352.274
25.374.102.000
19.828.250.274

56.879.578.161

46.835.301.238

Ban thuyét mink nay la mét bg phen hop thanh vé phai diege doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién d6



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $4 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV ctia ndm tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cso tai chinh hop nhit giira nién dd (tip theo)

14. Ngudi mua tra tién truéec ngz’in han
S6 cubi ky $6 diu nim
Trd trude cia cac bén lign quan 532.674.842 =
Céng ty Cb phan Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam © 510.704.842 -
Céng ty C5 phin Tap doan Trudng Thanh Viét Nam 21.970.000 -
Tra trude cia cde khdch hang khdace 4.263.616.363 71.545.614.731
Cbng ty Cé phan BCG Trudng Thanh @ 1.249.274.250 1.249.274.250
Sermsang International Co. Ltd 68.131.041.369
Céc khach hang khac 3.014.342.113 2.165.299.112
Cong 4.796.291.205 71.545.614.731
® L khoan nh4n tién tmg truéc theo Phu luc 01 ctia Hop dong thi céng 02/2022/HDXD/BX/CNTT-
TEG ngay 10/05/2022 vé viée thi ¢ng cbng trinh ha tang k¥ thuat Du an Khu biét thu nghi dudng
bién Bai Xép tai Phudng Ghénh Réang, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Ngay khdi cong la
25/5/2022. Théi han thi cdng céc hang muc nay dur kién 12 240 ngay ké tir ngay khdi cong (xem
thém Thuyét minh V.4).
@ La khoan nhin tién Gng truée theo Hop donfz thi cong sb 4006/2018/HDTC/BCG-LD ngay
09/07/2018 vé viée thi cong xdy dung, cung cap lp dat thiét bi gin véi cong trinh Nha méy xir ly
chét thai rdn tép trung huyén Dic Trono thcn han hoan thanh sau 215 ngay (tir ngay 09/07/2018).
Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh nay hop ddng van chura nghiém thu dugc cong viée hoan thanh
v6i chii dau tu (Xem thuyét minh V.4).
15. Thué va cdc khoan phai np Nha nuwéc

Thué GTGT hang bén ndi dia
Thué thu nhap doanh nghiép

Sé phaindp  S6 @ thwe ngp S6 cudi ky
trong ky trong ky Phii nop
10.534.006.016 (12.605.057.294) 1.500.344.103

15.090.798.948 (14.149.660.048) 14.731.111.175

S6 ddu nim
3.571.395.381
13.789.972.275

Thué thu nhap doanh nghiép 14.515.186
tam ndp hoat dong BDS 14.515.186

Thué thu nhép cé nhan 103.010.406 661.958.294  (577.731.688) 187.237.012
Thué bao vé méi truong 3.000.000 (3.000.000)

Cac loai thué khac 14.010.845 9.000.000 (20.713.685) 2.297.160
Cong 17.492.904.093 26.298.763.258 (27.356.162.715) 16.435.504.636

Thué gid tri gia ting
Céc cbng ty trong Tap doan ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khau trir v&i thué sust 8%
va 10%.

Thué thu nhap doanh nghigp
Céc cong ty trong Tap doan phai np thué thu nhdp doanh nghiép cho c4c khoan thu nhip tinh thué
v6i thué suat 20%.

Viée xéc dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cuia cac cong ty trong Tép doan duoc cin clr
vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va
céc quy dinh v& thué d01 voi nhiéu loai giao dich khic nhau ¢6 thé duoe giai thich theo nhiéu cach
khéc nhau. Do vay sé thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do o thé s&
thay di khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho so tién nhin trudc tic hoat dpng chuyén nhuwgng bat
dong sdin

Ban !lzu}'xz:f minh néy lée mot bg phén hop thénh va phai diege doc cing véi Bdo edo 1ai chinh hop nhdt giita nién dg 29



CONG TY CO PHAN NANG LUO’NG VA BAT 'DONG SAN TRUO'NG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long phmma Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0

Quy IV ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién aj (tiép theo)

Tép doan phai tam ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 1% trén s6 tién nhan trudc tir hoat
déng chuyén nhugng bat dong sin theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
nam 2014 ciia B Tai chinh. Tdp doan s& quyét toan lai sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
cho hoat dong nay khi ban giao bat déng san.

Cde logi thué khic
Tép doan ké khai va nop theo quy dinh.

16. Chi phi phai tra ngén han

So cuoi ky So diu nim

3.585.248.749
262.459.428
3.847.708.177

Chi phi l3i vay phai tra 4.903.562.283
Chi phi phai tra khac 262.459.428
Cong 5.166.021.711

17.

Phai tri ngin han khac

Phii tra cdc don vi va cd nhin

Cbéng ty Cb phan Céng nghiép Trudng
Thanh Viét Nam

Cbng ty C6 phin Diu tur va Xay dung
Péng Duong Thing Long @

Ong Hoang Vin Diing- Phai tra tién
nhin dit coc @

Kinh phi céng doan

BHXH, BHYT, Bao hiém thit nghiép
Lai vay phai tra

Phai tra ngén han khac

Cdng

S6 cuoi ky

S6 dau nim

39.328.458.747
1.055.847.971

1.000.000.000

73.249.723
134.138.034
3.289.740.574
33.775.482.445

23.227.776.988
175.479.445

3.000.000.000

20.000.000.000

45.203.623

7.093.920

39.328.458.747

23.227.776.988

\El% »

®  Bao gdm: Gop vén véi Cong ty me theo Thoa thuan lién danh s& 2604/2021/TEG-DDTL ngay 26
thzmtT 4 ndm 2021 gé cling thu'c hién Dy 4n “Khu du lich nghi dudng, chdm sdc sirc khée va dén cu
khu vue sudi nude néng Hm Van”, sb tién 1.000.000.000 VND

@ Khoan dit coc theo Thoa thuén nguyén ¢ tic s6 0112/TTNT ngay 1/12/2021 giira Cong ty me (Bén
B) va Ong Hoang Vin Diing (Bén A) vé viéc cung cép dich vu tu vén dau tu cac du 4n bét déng
san tiém nang. Tronﬂr thoi han 06 thang, néu Bén B hoan tat giéi thidu va dam phan thanh céng it
nhat 01 du 4n bét dontf san cho Bén A khoan dat coc ndy s& duge sir dung dé thanh toan/dit coc
cho Bén chuyén nhueng Du 4n. Trong thoi han 01 thang, néu Bén B khéng gi6i thiéu va dam phan
thanh céng it nhét 01 dy 4n bat dong san cho Bén A, Ben B s& hoan tra toan b tién dit coc cho
Bén A.

Trong ky, Cong ty d4 hoan tra toan bd tién dit coc cho Ong Diing thong qua tai khoan duge Bén A
chi dinh. Cac ben dd thanh ly hop ddng theo Bién ban thanh lv ngay 15 thang 2 nam 2022.

Tap doan khéng c6 ng phai tra khéc qué han chua thanh toan.

Bin thuyét mink néy le mot bg phin hop thanh vé phi dugc dpe ciing voi Bdo cdo téi chinh hop nhét gitea nién dg 30



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO
Quy 1V ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyet minh B4o cdo tai chinh hop nhét gifra nién dd (tiép theo)

18. Vay va ng thué tai chinh
18a. Vay va no thué tii chinh ngin han

Vay ngin han té chirc

Céng ty CP tdp doan Truong Thanh Vigt Nam

B. Grimm Power Public Company Limited ©

Vay ngéin han cd nhan ™

Ong Hoang Vin Diing

Ong Duong Hitu Huan

Ong Vii Bio Long

Ong Nguyén Vin Quén

Vay ngdn han ngén hang

Ngén hang TMCP f_)au tr va Phat trién Viét Nam )
Ngén hang TMCP A Chau

Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin CN Thi D6
Ng thué tai chinh dén han tri

Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV qudc té Chailease
Vay dai han dén han tri (Xem tl:uyet minl ...)
Vay Ngan hang TMCP Tién Phong Bank - CN Binh Dinh
Ngan hang Thuong mai C6 phin Phuong Déng
Ngén hang TMCP Quén ddi

Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noéi

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

Cong

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia tri Gia tri
47.551.400.000 31.013.400.000
17.297.000.000 759.000.000
30.254.400.000 30.254.400.000
18.334.000.000 34.550.000.000
600.000.000 600.000.000
500.000.000 500.000.000

17.234.000.000
5.667.838.177
2.764.328.177
2.900.000.000
3.510.000

2.088.108.575
100.000.002
182.712.765
226.562.489
353.833.319
1.225.000.000
73.641.346.752

20.000.000.000
13.450.000.000
2.900.000.000

2.900.000.000

213.333.324
213.333.324

2.126.526.604

1.160.276.596
181.250.004
260.000.004
525.000.000
70.803.259.928

()

(i)

(iii)

(iv)

Khoan Céng ty C6 phan Ning luong Trudmg Thanh (Cdng ty con) nhédn ng vay, tr B.Grimm
Renewable Power 2 Limited theo thoa thuén vay ngay 01/07/2020 dé doi lai quyén nhin duge
3.062.400 Cb phin cua Céng ty C6 phan TTP Phu Yeén. Téng gi4 tri khoan vay 14 1.320.000 USD,
1ai sudt vay 15%/nam tir ngay 01/07/2020 den noay ”4/09/2070 va 5,5%/nam tir ngady 75/09/7070
dén ngay 31/12/2020, théi han vay 1 nim ké tir ngay nhén ng.

Céac khoan vay c4 nhén khong c6 tai san dam bdo dé phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, véi
thdi han 180 ngay dén 1 nim, Ia: sudt tir 5% - 15%/nam.

Khoan Céng ty Co phin Piu tr va Xy dung Viét My (Cong ty con) vay Ngan hang TMCP A
Chau d¢ b6 sung vén luu ddong phuc vu hoat dontT kinh doanh, han mirc cho vay la 2 900 000.000
VND, thoi han 1’7 thang ké tir ngay ky hop dbng (17/09/'?0‘71) 131 suit 8%/nam, 13i sudt phat chim
tra 131 10%/nam. Tai san dam bao la cin hd chung cu thude s& hitu cia Ba Dao Thi Thanh Hién.

Khoan Céng ty CP Nang luong va BDS Trudng Thanh vay NH TMCP Déu tu va Phét Trién Viét
Nam CN Tay Ho dé bo sung vén luu dong phuc vu hoat déng kinh doanh, han mirc cho vay la
10.000.000.000d theo HDTD han mitc s: 0]/2072/9608396/HDTD ngay ’76/08/7022 lai sudt tir 7-
9,7%/nam. Tai san 12 Biét thy thudc s& hiru Ba Dao Thi Thanh Hién.

Tap doan c6 kha ning tré dugc céc khoan vay va no thué tai chinh ngan han.

Bén thuyér minh néry Iée mgt bg phdn hop think vé phai diege doe eing voi Bido cdo téi chinh hop nhdt giita nién dg 31
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy 1V ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit gitra nién do (tiép theo)

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong ky nhu sau:

Vay ngiin han No thué tai

iy Vay ngiin han Vay dai han s .
e fg cnhhﬁ‘_!: va ngin hang dén han trd c';:'nh t‘:;“ Cing
S4 dau nim 65.563.400.000 2.900.000.000 2.126.526.604 213.333.324 70.803.259.928
S0 tién vay phét
sinh trong ky 61.488.000.000 2.767.838.177 64.255.838.177
K&t chuyén tir
o, i 2.379.108.577 2.379.108.577
S6 tién vay da
trd trong ndm (61.166.000.000) (2.417.526.606) (213.333.324) (63.796.859.930)
Sé cudi nim 65.885.400.000 5.667.838.177 2.088.108.575 - 73.641.346.752
18b. Vay dai han
S6 cuédi ky S6 dau nim
Vay dai han cd nhin khdc 69.000.000.000 69.000.000.000
Ong Nguyén Vin Quéan @ 69.000.000.000 69.000.000.000
Vay dai han ngéin hang 2.469.458.301 BRI IET
Ngén hang TMCP Phuong Déng ® - 198.712.765
Ngéan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam 1.400.000.000
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi ¥ 353.833.319
Ngan hang TMCP Quén d6i ™ 226.562.493
Ngén hang TMCP Tién Phong Bank — CN Binh Binh 766.666.662 -

)

(i)

(1it)

()

™)

Ngan hang TMCP Diu tw va Phat Trién VN CN Tay H ¢ _ 3.656.000.000
Céng 73.422.666.662 71.179.108.577

Céng ty me vay Ong Nguyén Vin Quén theo Hop ddng vay vén sb 02/202 1/HDVV_TEG ngay 09
thanﬂ 12 nam 2021, thoi han vay 1a 18 thang ké tir ngay giai ngéan, l&i suat 5%/nam. Khoén vay
duge gia han _36 thang (dén hét ngay 08/1’7/”0"4) theo phu luc Hop ddng sb
0]/022021/PLHDVV/TEG ngdy 08 thang 6 nam 2022. Khoan vay khéng c6 tai san dam bao.

Cong ty C& phan Dau tr va Xay dyng Viét My (Cong ty con) vay cac Ngén hang va thué tai chinh,
gom:

Vay Ngén hang TMCP Phuong Dong — Chi nhanh Ha Noi theo cac hop donfr ky két nim 2017,
2018 va 2019 muc dich d¢é thanh toén tién mua céc phuong tién vén tai, 14i suat 11,5%/nim, thdi
han vay 4 nam ké tir ngay giai ngan diu tién. S6 tién vay duoc hoan tra hang thang.

Vay Ngén hing TMCP Céng Thuono Viét Nam theo céc hop déng vay ky két nim 2020 dé thanh
toén tlen mua céc phuong tién vén tai, lai sudt 9%/ndm, thoi han vay 5 ndm ké tir ngdy giai dé
thanh toén tlen mua 0 t6 tai phuc vu hoat dong san xuét cla cong ty véi 131 sudt 9%/ nam, thoi han
vay 3 nim ké tir ngdy gii ngin dau tién. S tién vay dugc hoan tra trong 16 ky (ba thang mét).

Vay Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i — Chi nhanh Hung Yén theo cac hop dong vay ky két
nam 2019 dé thanh toan tién ‘mua cac phuong tién vén tai, lal suit 9%/nam, thoi han vay 5 nam ké
tir ngay giai ngén dau tién. S$6 tién vay dugc hoan tré hang thang.

Vay Ngin hang TMCP Quén D6i — Chi nhanh Hung Yén theo hop déng vay ky l\et nam 2020 dé
mua may Xuc Iat Lai suat tai ngay giai ngén 12 8, S/o/nam va dirge didu chinh tiép theo vao cdc

Ban thuyét mink néy 1a mét bg phan hop thanh vée phat duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg 32



CONG TY C6 PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién df (tiép theo)

ngdy 18/9, 18/12, 18/3, 18/6 hing nam. Thoi han vay 4 nam ké tir ngdy gidi ngén déu tién. S tién
vay duoc hoan tra hang thang.

™) Céng ty TNHH Onsen Héi Vén (Céng ty con) vay Ngin hang TMCP Tién Phong Bank - CN Binh
Dinh theo Hop déng tin dung s6 15/2022/HDTD/BID ngay 6 thang 4 nam 2022 de thanh todn tidn
mua xe 6 t6, thoi han vay 60 thang ké tir ngay tiép theo cia ngdy gidi ngén dau tién, 14i suit vay 1a
8,9% ap dung dén ngay 19 théng 4 nam 2023.

Céng ty CP Ning luong va BDS Trudng Thanh vay BIDV CN Tay Hb theo Hop ddng han mirc sé:
07/7022/9608396/}{DTD ngdy 12/12/2022 dé thanh toan tién mua xe 6 10, thoi han vay 84 thang ké
tlr ngay tiép theo clia ngdy gidi ngan dAu tién, 13i suét vay 12 9,9%/nam.

Céc khoan vay ngén hang néu trén déu dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir von vay.

{vii)

Chi tiét phat sinh cia khoan vay dai han nhu sau:
Vay dai han ca
nhan khac

Sé dau nam 69.000.000.000
$6 tién vay phét sinh «
K&t chuyén sang vay va ng ngan han -
S6 tién vay di tra trong ky -
69.000.000.000

Vay dai han ngin
hang
2.179.108.577
4.666.666.662
(2.379.108.577)
(44.000.000)
4.422.666.662

Cong

71.179.108.577
4.666.666.662
(2.379.108.577)
(44.000.000))
73.422.666.662

S6 cuoi ky

Tap doan khdng c6 cic khoan vay qué han chua thanh toén.

Ky han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau:

A A A A a3 o
S6 cuoi ky S6 dau nam

Tir 1 nam tré xudng
Trén 1 nam dén 5 ndm

2.088.108.575
69.766.666.662

2.126.526.604
71.179.108.577

Trén 5 ndm 3.656.000.000
Cong 75.510.775.237 73.305.635.181
19. Vén chii s6 hitu
19a. Bang ddi chidu bién dong ciia vén chii sé¢ hivu
. i Loi nhun Loi ich ciia
Vén gépciia  Thing du von sau thué cb dong

chil s¢ hitu ¢6 phin

chua phan ph01 khéng klem soat

Céong

$6 dur ddu nam trude 323.836.420.000
Giam do thanh ly Céng ty con

Loi nhuén trong ky

trude - -

(231.100.000)

36.386.117.372

11.754.859.718

88.551.570.217
(1.865.192.800)

448.543.007.589
(1.865.192.800)

573.710.133  12.328.569.851

S6 dur cudi ky trude 323.836.420.000 (231.100.000)

48.140.977.090

87.260.087.550 459.006.384.640

655.917.720.000
Loi nhuén trong ky nay s

3.961.395.855
(110.000.000)

S6 du dau nim nay

65.749.698.891
44.269.496.252

192.617.846.143

918.246.660.889

2.623.694.217 46.783.190.469

$6 du cubdi ky nay 655.917.720.000 3.851.395.855

110.019.195.143

195.241.540.360

965.029.851.358

19b. Cé phiéu

S6 cudi ky

S6 diu nam

S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
S lugng cb phiéu phd théng d3 phat hanh
S8 lwong cb phiéu phd théng dang luu hanh

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

65.591.772
65.591.772
65.591.772

65.591.772
65.591.772
65.591.772

Ban thuyét minh néy 1 mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1éi chinh hop nhdt gitea nién dp
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, pho Ham Long, phu'cmo Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH H@P NHAT GIUA NIEN BO

Quy 1V clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién @ (tiép theo)

19¢. K& hoach phdt hanh ¢é phiéu ting vén diéu I

VL

1b.

Nghi quyét Pai hoi dong ¢ d6ng thudng nién nam 2022 s6 01/2022/NQ-DHDCD ngay 31/3/2022
théng qua phuong 4n hanh cb phiéu tang vén didu 18, cu thé:

o Phdl hémh cé phiéu dé tra cé tirc cho ¢6 déng hién hitu: Phat hanh thém 4.591.424 cb phiéu theo
ménh gia 10.000 VND/cd phleu trong Gng voi ty 1€ thuc hién quyén 1a 100:7. Ngudn chi tra tir
loi nhudn sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh nim 2021 d4 dugc kiém toén.

o Chdo bdn ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu: S luong ¢b phiéu chao ban 12 60.000.000 ¢ phiéu
tuong Ung véi ty 1& thuc hién quyén 12 1000:914. Gia chao ban: 10.000 VND/cb phiéu.

Téng sb ¢o phiéu du kién phat hanh thém la 64.591.424 ¢b phin, ting vén didu 1¢ twong Ung la
645.914.240.000 VND. Pai héi dong co dbng uy quyén cho Héi dong quan tri quyét dinh va thuc
hién cédc cbng viée, thi tuc lién quan dé hoan tat viéc phat hanh.

Ngay 23/6/2022, Hoi déng quén tri Céng ty da théng qua phuong én phét hanh cb phiéu dé tra co
tire nam 2021 va chao ban ¢d phiéu ra coéng ching cho ¢6 ddng hién hiru tai Nghi quyet s6
14/2022/NQ-HPQT ban hanh cing ngay. Dén 31/12/2022, Céng ty chua nhan dugc Chép thuin
chao ban cia UBCKNN.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
Doanh thu ban hing va cung cip dich vu
Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu

Luy ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nam trude
Doanh thu ban hang héa 86.751.394.146 144.893.985.061
Doanh thu béan thanh phim 89.144.829.918 69.702.942.988
Doanh thu hop déng xiy dung 15.354.502.683 9.279.444.477
Doanh thu cung cép dich vu 31.163.299.662 12.070.090.909
Doanh thu kinh doanh bt déng san 13.884.000.000
Cong 222.414.026.409 249.830.463.435
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu cho edc bén lién quan
o K¥ nay Ky trwrée
Céng ty C0 phan Trudng Thanh Dai Phat 13.425.000.000 -
Céng ty C6 phan Céng nghiép Trudng Thanh Viét Nam - 774.236.364

Gia von hang ban
«r A ~ ’
Gid von hang bdn
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
Gia vén ciia hang héa d3 ban 73.950.903.561 32.108.418.381
Gia vén ctia thanh pham di ban 83.854.921.770 66.352.982.972
Gi4 vén cia hop ddng xay dung 11.038.317.456 7.634.043.144
Gia vén ctia dich vu d4 cung cép (*) 1.311.771.426
Gia vén kinh doanh bat dong sin 10.552.585.896
Cong 170.155.914.213 216.648.030.393
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO

Quy IV ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giia nién @3 (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Li tién giri ngdn hang

L&i chénh l1&ch ty gia

Li tién cho vay

Doanh thu hoat déng tai chinh khéc

L3i thanh ly cac khoan dau tu ngén han, dai han khéc

Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi l&i vay
Chi phi tai chinh khac
Chi phi du phong

Cong

S. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién
Céc chi phi khéc

Cong

6. Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi d ding vin phong

Chi phi phan bd loi thé thuong mai
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Céc chi phi khac

Cong

7. Chi phi khae

Nim nay

Niam trudc

1.735.315.916

5.438.022.764

50.901.875.000
58.075.213.680

24.527.279
389.400.000
93.385.512
2.362.137.905
41.486.023.538
44.355.474.234

Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Niam nay

Nam trudc

6.342.606.823

3.648.264.722
26.353.754.816

559.510.186

6.342.606.823

30.561.529.724

Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
438.072.789 382.789.682
32.926.676 10.752.688
470.999.465 393.542.370

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc
12.827.864.450 5.498.628.275
181.426.000 19.426.044

1.740.618.207
5.041.185.496
869.130.865
115.295.283
5.880.076.732

1.027.110.186
5.041.185.493
858.559.036
55.987.697
1.358.447.927

26.655.597.033

14.425.059.114

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Thué bi phat, bi truy thu 1.011.245.341 77.578.468
Lai cham ndp bao hiém 46.131.682
Chi phi khéc 4.939.526
Chi phi phat vi pham hop ddng 14.030.834.303
Céng 15.042.079.644 128.649.676
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phurdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Quy 1V ciia n¥im tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 49 (tiép theo)

) Céng ty C6 phan Pau tu Xy dyng 108 Trudong Thanh (cong ty con) dén bi cho Cong ty Cb phén
Dé Ihl Théng minh Viét Nam, do khéng thuc hxen dugce cac cam két theo Hop donﬂ nguyén tac
mdoi gidi va tiép thi san pham Du 4n khu nha & ndng théng két hop thuong mai dich vy Nghia An -
Quanﬁ Ngai ky ngay 28/06/2019. Theo Bién ban thanh ly ngay 15/’?/"022, Cong ty con dz dén bu
cho Céng ty Cé phan P thi Théng minh Viét Nam 14 ty dbng. Cac bén théng nhat khdng con bt
ky nnlua vu ndo véi bén con lai phat sinh tir hop déng trén.

8. Laii trén cb phiéu i
8a. Lai co ban/suy gidm trén c6 phicu
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim truéc
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 44.269.496.252 46.284.128.173
Loi nhudn tinh 1&i co ban trén cbd phleu 44.269.496.252 46.284.128.173
S6 lugng binh quan gia quyen ciia ¢b phiéu phd théng dang luu
hanh trong ky 65.591.772 32.383.642
Lai co ban trén ¢b phidu 674,92 1.429,24

84 lwong cb phiéu phd thong sir dung dé tinh 11 co ban/suy giam trén ¢ phiu duge tinh nhu sau:
Ky nay Ky trwée

Cb phiéu phé théng dang lru hanh diu nim 65.591.772 32.383.642

Anh huéng ciia viée phat hanh ¢4 phiéu tra ¢d tiic

trong ndm 2021

S8 lwong ¢b phiéu phd théng sir dung dé tinh

1ai co' ban/suy gidm trén cd phiéu 65.591.772 3
8b. Théng tin khdc ;\7
Khéng cé céc giao dich cb ph1eu phé théng hodc giao dich ¢b phiéu ph thong tiém ning nao xay y/

ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay cong bd Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién do nay.
VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va sb du véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan v6i Tap doan bao gdm: cic thanh vién quan ly cha chét, cic ¢4 nhén cé lién
quan véi céc thanh vién quén Iy chu chdt va cdc bén lién quan khéc.

la. Giao dich va sé di véi ede thanh vién quin Ij chii chét va cie cd nhén cé lién quan véi cic
thanh vién qudn Iy chii chét
Céac thanh vién quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kidm soat va cac
thanh vién Ban Téng Gidm dbc. Cac c4 nhin cé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy cha chét 14
céc thanh vién mit thiét trong gia dinh c4c thanh vién quén ly cha chét.

Giao dich véi cdc thimh vién quan Iy chii chét va cde cd nhan cé lién quan véi cde thémh vién quan
Iy chit chot
Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung c4p dich vu cho céc thanh vién quan ly chit
chét va cdc ca nhén cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét, Cong ty chi phat sinh cac
giao dich sau véi cac thanh vién Hoi dong quan tri, cic thanh vién Ban diéu hanh:
Ky nay Ky trude

Cic thanh vién Ban Téng Gidm dbc

Ong Ding Tran Quyét — Hoan {mg . 2.772.650.000
Cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quén Iy chi chét

Ba Biang Thi Phuong Hoa" -
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Quy 1V ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién do (tiép theo)

K¥ nay Ky truée
Tam vmg 58.548.443.269
Nop lai tién dd tam tmg 130.386.800.000

Céng ng voi cde thanh vién quan Iy chu chét va ede cd nhén ¢6 lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chii chot

Céng ng véi cde thanh vién quén ly chi chét va cac ¢4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan
ly chti chdt dugc trinh bay tai cic thuyét minh s6 V.6.

Céc khoan cong ng phai thu céc thanh vién quan Iy chi chdt va céc ¢4 nhan ¢6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét khong cé bao ddm va s& duge thanh toén bang tién. Khéng cé khoan
du phong phai thu khé ddi ndo duge 1ap cho céc khoan no phéi thu cac thanh vién quan ly chii chét
v céc ca nhan ¢6 lién quan v6i cdc thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chu chot

Tién luong Thit laoc  Cong thu nhip
Ky nay
Ong Dang Trung Kién - Chii tich HDQT . 36.000.000 36.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong - Thanh vién HDQT
(dén ngay 31/3/2022) g 9.000.000 9.000.000
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT
kiém Téng Giam déc = 36.000.000 36.000.000
Ong L& Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Dinh Loi - Thanh vién HDQT " 36.000.000 36.000.000
Ba Pao Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HDQT = 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tuén Phong - Thanh vién HDQT . 36.000.000 36.000.000
Ong Kudun Sukhumananda - Thanh vién HPQT
*) = = -
Ong Thaweesak Unprasert - Thanh vién HDQT
(dén ngay 31/3/2022) © - 2 %
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HDQT
(1 ngdy 3 1/03/2027)0 g 27.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén - Thanh vién HDQT
(tr ngay 31/03/2022) . 27.000.000 27.000.000
Ong Pao Xuén Dirc - Trudng Ban kiém soat - 36.000.000 36.000.000
Ba Ninh Thi Thanh- Thanh vién Ban kiém soét
(dén ngay 31/3/2022) - 5.000.000 5.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh - Thanh vién Ban kidm
soét
(dén ngay 31/3/2022) - 5.000.000 5.000.000
Ong Pham Duy Hoén - Thanh vién Ban kiém soat
(tir ngay 31/03/2022) ) - 9.000.000 9.000.000
Ba Tran Thi Hanh - Thanh vién Ban kiém soét
(tir ngay 31/03/2022) 9.000.000 9.000.000
Ong Ding Trén Quyét - Ph6 Téng Giam dbc 472.800.000 » 472.800.000
Ong Nguyén Hdng Thing- Ph6 Tong Gidm déc 242.400.000 . 242.400.000
Ong Nguyén Quang Vinh - Phé Téng Gidm dbc 330.000.000 5 330.000.000
Cong 1.315.200.000 415.000.000 1.730.200.000
Ky triwede
Ong Ping Trung Kién - Chu tich HDQT - 18.000.000 18.000.000
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CONG TY CO PHAN NANG LUO’NG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, pho Ham Long phuo‘nc Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién do (tiép theo)

1b.

Tién luong Thiilao Cong thu nhip
Ong Hoang Dinh Loi — Phé Chii tich HPQT = 18.000.000 18.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong - Thanh vién HPQT - 18.000.000 18.000.000
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HPQT
/Téng Giam dbc £ 18.000.000 18.000.000
Ong L& Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT " 18.000.000 18.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT - 18.000.000 18.000.000
Ong Trin Tuin Phong - Thanh vién HDQT
(tir 29/3/2021) z 2 .
Ong Dao Xuén Dirc - Truéng Ban Kiém soét - 18.000.000 18.000.000
B Ninh Thi Thanh- Thanh vién Ban Kiém so4t - 6.000.000 6.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh - Thanh vién Ban Kiém
sodt . 6.000.000 6.000.000
Ong Dang Tran Quyét - Phé Tdng Gidm déc 112.200.000 - 112.200.000
Ong Nguyén Hdng Théng - Phé Téng Gidm dbe
(*) = ” -
Céng 112.200.000 138.000.000 250.200.000

M@t s6 thanh vién quan 1y chi chét khéng hudng luong hogic thi lao tir Tap doan trong ky ndy va
ky trude.

Giao dich va s6 duw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khic véi T4p doan gém:

Bén lién quan khdc M&i quan hé i
Céng ty Co phan Du lich Truong Thanh Island Cbng ty lién két
Cong ty Co phan T4p doan Truong Thanh Viét Nam Cb d6ng lém

Céng ty Cb phan Céng nghé xanh Trudng Thanh C6 chung thanh vién quéan ly cha chét
Cbdng ty Cb phan Ning lugng Quang Phi C6 chung thanh vién quan ly chu chét
Céng ty C6 phén Céng nghiép Trudng Thanh Viét Nam C6 chung thanh vién quén ly chu chot
Cong ty Ccé phan Trudng Thanh Pai Phat C6 chung thanh vién quan ly chu chot
Céng ty Cb phan Tép doan DK C6 chung thanh vién quéan ly chu chét
Cbng ty Cb phin Pau tr va X4y dung Céng nghiép Viét My Bén lién quan khac

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Ngoai giao dich doanh thu ban hang hoa va cung cép dich vu va gia vbn mua hang hod tir bén lién
quan da duogc trinh bay ¢ thuyét minh sé VI.1 va V1.2, cdc giao dich khéc phat sinh gitra Tép doan
v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niam nay Niam trudc
Cong ty Cb phin Cong nghiép Truong Thanh Viét Nam
Lai cho vay - 176.561.644
Nhan tién (mg dé thuc hién hop déng 8.296.192.800
Céng ty Cé phiin Tap doan Trwdng Thanh Viét Nam
Laivay 464.982.191
Nhién tlen g dé thue hién hop dong 600.434.699
Vay ngén han 16.663.000.000

Céng ty Co plmn Déu tw va Xdy dung Céng nghiép Viét My
Cho vay ngan han 130.000.000.000

Céac khoan cong no phai thu céc bén lién quan khac khong ¢6 bao dam va s& dugc thanh todn bing
tién. Khéng ¢6 khoan dir phong phai thu khé doi nao duge 14p cho céc khoan ng phéi thu cic bén
lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, phurong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét giira nién dd (tiép theo)

2.  Thong tin vé bd phin
Béo c4o bd phan chinh yéu la theo linh vye kinh doanh dua trén co cdu t6 chirc va quéan ly ndi bd
va hé thong Béo céo tai chinh ndi bd cua Tap doan.

2a. Thong tin vé linh vuec kinh doanh
Tép doan c6 céac linh vure kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc thuong mai;
e Linh vuc cung cép dich vuy;
e Linh vuc xdy dung.
e Linh virc kinh doanh bit déng sin;
e Linh vuc du tu tai chinh (cho vay va diu tu gép vén vao don vi khac);
e Linh virc san xuét bé tong.

2b. Thong tin vé khu vuc dia Iy
Toén b hoat déng ctia Tap doan chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Cic sy kién phat sinh sau nﬂay két thic ky ké todn
Khéng co su kién trong yeu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cdu phai didu chinh sb
lidu hodc cong bd trén Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do.

Ngudi lap biéu K& toan truéng

N
‘ \\\//—/
/A
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Manh Huy
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